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Kommunstyrelsens forvaltning

Detaljplan for bostdder pa Lotusen 3 och del av Kynds 2:31 i
Stuvsta — information infér samrad

Sammanfattning
Kommunstyrelsen beslot den 5 februari 2025 att ge kommunstyrelsens forvaltning
1 uppdrag att uppritta ny detaljplan for Lotusen 3.

Detaljplanen for Lotusen 3 och del av Kynés 2:31 1 Stuvsta syftar till att préva en
varsam fortdtning av fastigheten genom att mojliggora radhusbebyggelse.
Detaljplanen foreslar en fortdtning pa en befintlig villatomt och har som ambition
att med vélarbetad arkitektur hoja omrddets attraktivitet och trivsel. Mélet dr att
mojliggdra en 0kad variation av bostadstypologier 1 ett attraktivt 1dge nédra
Trehdrningen och parken Stromkarlen.

Foreslagen struktur mojliggor for 30 radhus med privata tradgardar och
gemensamma ytor som ska hantera dagvatten och skyfall. Dartill bevaras ett
sarskilt skyddsvirt trid i ett centralt 14ge som tillsammans med 6vrig gronska ska
bidra till ett lugnt och inbjudande intryck.

Detaljplanen omfattar anvindningarna bostdder och park. Kvartersmarken dgs av
Vistkuststugan AB.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras 1 tillhdrande genomforandeavtal.

Forvaltningens overvagande och forslag

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mél kring ett hallbart
samhiéllsbyggande med fokus pa blandade boendeformer som framgar i
kommunfullmiktiges mal och i 6versiktsplanen 2050. Detaljplanen bedoms
overensstimma med oversiktsplanen 2050.

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver dérfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Detaljplanen foreslés skickas ut pa samrad.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 Plan for samhillsbyggnad 2026. Kommunstyrelsen
beslot den 5 februari 2025 att ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
uppratta ny detaljplan for Lotusen 3.

Detaljplanen syftar till att prova en varsam fortdtning av fastigheten Lotusen 3
genom att mojliggora radhusbebyggelse. Bebyggelsen ér tiankt att skapa en mindre
fortitning 1 ett befintligt villaomrade och kan med vélarbetad arkitektur hoja
omradets attraktivitet och 6ka variationen av bostadstypologier. De nya
bostadshusen knyter an till det narliggande radhusomridet Stromkarlen som ligger
pa samma gata. Det sker frimst genom indragna husvolymer.

Tidplan

Samrad kvartal 2 2026
Granskning kvartal 4 2026
Antagande kvartal 2 2027

Planomradet

Fastigheten Lotusen 3 ligger vid Langkarrsvigen, ndra sjon Trehorningen och
omfattar 10 734 kvm. Pa fastigheten finns idag en villabyggnad. I ovrigt ar
fastigheten obebyggd och trddbevuxen. Tidigare har hér funnits flertalet vaxthus
och marksanering behovs. Fastigheten Kynds 2:31 dr idag planlagt som park och
foreslas att i den nya detaljplanen behalla samma reglering men utdkas till att
inkludera delar av Lotusen 3.

Planomradet ligger inom riskintresseomraden for flyg och radar men beddms inte
paverka dessa pa grund av den ldga bebyggelsen.

I samband med upphévande av géllande plan for Lotusen 3 samt ny planldggning
sd intrdder strandskyddet vid planomradets sydostra horn, som ligger inom 100
meter fran sjon Trehorningens strandlinje. Planomradet ligger dven lagre i
forhallande till sin omgivning samt i ndrheten av sjon. Planomradet paverkas
dérfor av bade skyfallsfloden och berdknat hogsta flode 1 Trehorningen.

Fastigheten Lotusen 3 omfattas av en dldre detaljplan; stadsplan for Stuvsta
municipalsamhélle Kyndsomradet fran &r 1946 (0126K-34). Fastigheten ar till
storsta del planlagd for trddgardsdndamal, men en del &r ocksd planlagd som
allmén plats, gata, plantering och natur.
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Figur 1: Ortofoto over planomrddet med ungefirligt planomrdde markerat.

Detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr cirka 30 nya radhus i tva vaningar pa en tidigare villatomt.
Radhusen grupperas 1 mindre enheter med varierande ldngor och forskjutningar
for att skapa ett smaskaligt intryck. Entréer vetter indt omradet, medan tradgardar
orienteras utdt mot omgivningen. Parkering sker pa egen tomt och omridet far en
gemensam bod for post, sopor och redskap.

I sdder skapas en gronyta som fungerar bade som vistelsemiljé samt for skyfall-
och dagvattenhantering. Gronytan i séder kopplar omradet till den intilliggande
parken och blir en viktig brygga mellan det privata och offentliga rummet.
Gestaltningen priglas av naturfargade trifasader och sadeltak.

Tre gestaltningsprinciper som styr utformningen:

1. Naturnira boende med bevarad gronska, tydliga siktlinjer och
dagvattenldsningar integrerade i gronstrukturen.

2. Varsam anpassning till omgivningen genom smaskalig bebyggelse,
naturliga material och en gron dvergéng mot parken.

3. Trygghet och social samvaro genom god orienterbarhet, sékra gangstrak,
gemensamma ytor och tydlig grians mellan privat och offentligt.



4/ Huddinge

Radhusen anpassas till den omgivande terrdngen och paverkan pa landskapsbilden
beddms som relativt liten. Omrédet Oppnar upp mot parken i séder med ett nytt
gangstrak. En skuggstudie visar goda ljusforhallanden for de nya bostdderna.

Gatundtet kommer utgoras av en kvartersgata som planlédggs med en
gemensamhetsanldggning. En liten remsa parkmark ldngs sodra grédnsen
inkluderas 1 planen for att skapa utrymme for ett skyfallsstrék. Dar blir det
kommunalt huvudmannaskap.
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Figur 2: Foreslagen strukturplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Berdknad tid for samrad ar juni.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersokning om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan
har gjorts. Undersokningen visade att planforslaget inte innebér ndgon péverkan
pa nagra riksintressen. Forslaget minskar gronskan inom planomrédet, men
fastigheten hyser fi naturvarden och beddms inte paverka nagon skyddad natur
eller nagra skyddade arter. Sumpskogen 0ster om planomradet bevaras.
Dagvatten-och skyfallsfrdgor beddms kunna hanteras inom planarbetet.
Eventuella markfororeningar beddms kunna hanteras, vilket kan bidra positivt till
recipienten Trehorningens vattenkvalitet. Vidare forvédntas endast en marginell
okning av trafikbuller och luftféroreningar tillkomma till f6ljd av 6kad trafik till
och fran planomradet. Planforslaget bedoms inte medfora ndgra kumulativa
effekter tillsammans med nérliggande pagiende planer i kommunen.

Utifrédn planomradets forutséttningar, planforslagets syfte och effekternas
omfattning gér kommunen dérfor den sammanvédgda bedomningen att
detaljplanen inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan. Beddmningen har
gjorts med beaktande av kriterierna 15 § och 10-13 §
miljobedomningsforordningen. En strategisk miljobedomning behdver dérfor inte
upprattas for detaljplanen.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen i Stockholm. Lénsstyrelsen delar
kommunens beddmning 1 sitt yttrande 2025-09-22. Det sérskilda beslutet om
betydande miljopéverkan fattas via delegationsbeslut i ett senare skede.

Genomfdrande

Genomforandetiden ér 5 &r. Genomforandetiden borjar da beslutet att anta
detaljplanen far laga kraft. Ny bebyggelse berdknas kunna paborjas frdn 2028 och
berdknad inflyttning under 2029.

Kommunen kommer att triffa exploateringsavtal infér antagande av detaljplanen.

Forvaltningens 6vervagande

Forvaltningen bedomer att projektet 1 huvudsak kan anpassas vl till platsens
arkitektoniska och stadsméssiga forutsattningar genom sméskalig bebyggelse,
naturanpassad gestaltning och tydliga kopplingar till parken. Samtidigt innebar
exploateringen en omvandling frin en stor villatomt till titare radhusbebyggelse,
vilket forandrar omradets karaktér och minskar méngden naturmark.

Forvaltningens beddmning avseende de arkitektoniska och stadsméssiga
forutséttningarna gillande planldggning av Lotusen 3 ar att forslaget dr val
anpassat till platsen. Forslaget har tydliga kopplingar till det befintliga
radhusomradet och skapar varken minskade utblickar mot vattnet eller
skuggeffekter pa befintliga bostédder.

Med de tillkommande bostidderna och en ny lokalgata kommer fler trafikrorelser i
omradet. Dessa bedoms inte paverka bullernivaerna pd en oacceptabel niva.

Detaljplanen bedoms i sin helhet bidra till att intentionerna i versiktsplan 2050
uppfylls da den innebér en komplettering med bostidder som mojliggoér blandade
boendeformer och ett forbattrat underlag for service. Dértill &r upprustning av
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parken Stromkarlen ett allmént intresse som gynnas av detaljplanens
medfinansiering.

Fortsatt arbete kraver mer detaljerade studier av dagvattenlosningar, fler
grundvattenmétningar som visar pa arsskiftningar och exakt hojdsattning for
oversvimningsskydd. Aven detaljer kring arkitektur och gestaltning ska fortstta
utvecklas efter samrad.

Avvaganden avseende hallbarhet

Exploateringen tar naturmark 1 ansprak, vilket minskar miangden vegetation pa
platsen, men naturvirdesinventeringen har inte pavisat nigra sérskilda forluster
géllande biologisk méngfald. Planfrslaget bevarar viss gronska och sérskilt
skyddsvirda trdd som bade har en biologiskt viktig status men som ocksd kommer
bli en viktig entrémarkor for omréadet.

I forslag till ny detaljplan for Lotusen 3 upphivs det strandskydd som intrader vid
planldggningen. Som sarskilt skél anges att planomradet redan har tagits 1 ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

For att mojliggora planerad exploatering behdver planomradet hojdsattas s att
byggnader skyddas mot de hdgsta nivaerna i Trehdrningen samt vid skyfall.

Losningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten syftar till infiltration, men
hog grundvattennivé och fororenad mark kan innebéra risk for 6kad spridning av
fororeningar. Marken kommer dven behdva saneras innan byggnation.

Avvaganden avseende funktionsvarierades och aldres 6nskemal och behov
Planforslaget bedoms i huvudsak kunna tillgodose behov hos bade
funktionsvarierade och dldre genom att bostdderna utformas med direkt anslutning
till parkeringsplatser, vilket underlattar tillgédnglighet och minskar gangavstand.
Vid behov av rorelseforhindrad parkeringsplats finns endast utrymme for en bil
per tomt i stéllet for tva pa grund av ytbehovet. Den planerade gatumiljon inom
omradet utformas med laga hastigheter och god belysning, vilket 6kar trygghet
och orienterbarhet for personer med nedsatt rorelseformaga eller syn. De
gemensamma ytorna, sirskilt den mindre gronytan med sittplatser, skapar
mojligheter till social samvaro och vila nira bostaden.

Avvaganden utifran barnkonventionen

Detaljplanen for Lotusen 3 bedoms 1 huvudsak bidra positivt till barns réttigheter
enligt barnkonventionen, sarskilt rétten till trygghet, lek och utveckling. Det bor
inte ndgra barn inom planomradet idag men de nya bostédderna forvéntas locka
barnfamiljer. Detaljplanen reglerar ingen egen lekyta men sédkerstéller privata
bostadsgardar som komplement. Genom att bostadsomradet belyses vil och
utformas med laga hastigheter skapas en tryggare narmilj6 dir barn kan rora sig
sjalvstandigt.

Planen beddms @ven gynna barn i ndromradet genom att medfinansiera
upprustningen av den nérliggande parken Stromkarlen, som ska bli en attraktiv
gron motesplats med lek for bdde nya och befintliga boende.
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Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebér begriansade kostnader f6r kommunen, di
exploatoren bekostar planprocessen och genomforandeatgdrder. Kommunens
framtida driftkostnader bedoms framst kopplas till mindre ytor av allmén plats
med ett planerat skyfallsstrak. Kommunens forvérv av allmén platsmarken
kommer ske genom fastighetsreglering (markoverlatelse).

Planarbetet bekostas via ett plankostnadsavtal, dir exploatdren stir for alla
kostnader kopplade till planarbetet. Projektet bedoms séledes att bidra till ett
neutralt exploateringsnetto. Intentionsavtalet inkluderar en skrivning om
medfinansiering av parken Stromkarlen.

Tove Soder

Planarkitekt
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